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OPIS TECHNICZNY

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. Faza opracowania.



Projekt wykonawczy remontu 1 termomodernizacji i remontu budynkow w branzy
architektonicznej 1 konstrukeji.
1.2. Adres budynku.
Swidnica, ul. Watbrzyska 25/27
1.3. Lokalizacja budynku.
Budynki uzytecznos$ci publicznej zlokalizowane na dziatce nr 1887,1888. obreb Zachod.
Rodzaj zabudowy.
Budynek biurowy B1 wolno stojacy. Budynek biurowy B2 w zabudowie szeregowej z
garazami, nie objetymi niniejszym opracowaniem.
1.4. Jednostka projektowa.
Zbigniew Szumski, ul. Wréblewskiego 27/9, Swidnica.
1.5. Stan prawny wladania.
Budynki stanowig wiasno$¢ Dolnoslaskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego.
1.6. Podstawa opracowania.
1. Zlecenie Zamawiajacego.
2. Przeglad budynku 1 pomiary inwentaryzacyjne.
3. Dokumentacja fotograficzna.
4. Przepisy:
- Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego.
- Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie.
2. DANE TECHNICZNE.
2.1. BUDYNEK NR 25 (B1):
Linia zabudowy: elewacje frontowe: 19,15m,
elewacje tylne:19,25m,
elewacje boczne: 6,66m

Wysokos$¢ budynku : 6,85 m,

2.2. BUDYNEK NR 27(B2):

Linia zabudowy:
elewacje frontowe: 7,06m+1,09m+10,73m+6,33m+4,55m+4,16m+16,22m
elewacje tylne: 17,80m+1,74m+7,77m+6,45+12,31m



elewacje boczne: 13,55m+15,99m

Wysokos$¢ budynku : 6,22 m.

2.3. Funkcja budynkow: ustugowa.

3. FORMA I OPIS BUDYNKU

Budynki przy ul. Walbrzyskiej 25/27 w Swidnicy sa obiektami wolno stojacymi, o
funkcji ustugowej. Budynek biurowy glowny posiada dwie klatki schodowe,
trzykondygnacyjny, podpiwniczony. Budynek ustugowy pomocniczy jedno klatkowy,
dwu kondygnacyjny, nie podpiwniczony. Konstrukcja budynkéw tradycyjna. Sciany z
pustakow zuzlobetonowych i1 cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stropy

zelbetowe. Schody zelbetowe. Dachy ptaskie zelbetowe kryte papa.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO.

Sciany wykonane z pustakoéw zuzlobetonowych i cegly pelnej na zaprawie cementowo
- wapiennej. W poziomie przyziemia tynki gladkie, na pozostalej cze¢sci $cian tynki
nakrapiane, na elewacjach wystepuja gzymsy okapowe. Stan techniczny $cian ocenia si¢ jako
zadowalajacy a tynkow jako $redni.

Stolarka okienna 1 drzwiowa PCV, czgs¢ drzwi wejSciowych do budynkow i
pomieszczen technicznych drewniana plycinowa. Ogdlny stan techniczny stolarki otworowej
na elewacjach ocenia si¢ jako zadowalajacy, ale nie spelnia aktualnych norm, dotyczacych
wspolczynnika przenikania ciepta. Bramy garazowe budynku giownego, stan techniczny
sredni.

Stropodachy zelbetowe kryte papa termozgrzewalng, ich stan ocenia si¢ jako
zadowalajacy, podobnie stan techniczny pokrycia dachu z papy termozgrzewalne;.

Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej, stan
techniczny $redni.

Opaski betonowe 1 inne nawierzchnie wokot budynkow spekane.

5. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.

5.1 Elewacje.
Docieplenie Systemem DRYVIT OUTSULATION.
W ramach remontu elewacji przewidziano nast¢pujacy zakres robdt dla budynku B2 i

facznika:



- skucie tynkow na elewacjach,

- zamurowanie ceglg petng na pelng grubos¢ muru otworé6w w $cianie frontowe;j (
po zdemontowaniu starych przewoddéw nawiewnych stalowych) i1 szczytowej —
budynek B2 — pozostaja dwie kratki nawiewne zaznaczone na rys. elewacji —
zamontowac¢ kraty z blachy nierdzewnej,

- rozbiorka ceramicznych podokiennikéw okiennych,

- rozbiorka betonowego daszku nad wejsciem wraz z rynnami 1 odptywem do rury
spustowej, a nast¢pnie uzupehienie otworu w rurze spustowej,

- wykonanie nowych tynkow cem-wap. kat I pod system ocieplania z tynkiem
akrylowym cienkowarstwowym na siatce o fakturze ,.gladkiej”(o uziarnieniu
okoto 1,5mm), malowanym farbami silikatowymi, dwuwarstwowo do
stosowania na zewnatrz. W projekcie zastosowano plyty styropianowe grubosci
15 cm — budynek B2,

- wykona¢ nowe obrobki parapetow okiennych z blachy tytan — cynk gr. 0,70 mm.

- w zwigzku z dociepleniem $cian szczytowych wykona¢ nowe szersze obrobki
$cian szczytowych ogniomurow.

- przed przystapieniem do robot dociepleniowych $cian budynku B2
uporzadkowac biegnace po elewacjach kable telefoniczne 1 internetowe,

- zdemontowa¢ uchwyty instalacji odgromowej $cian zewnetrznych budynku B2
na czas wykonywania prac, zamontowa¢ ponownie na dtuzszych hakach po

zakonczeniu robot.

Wyzej wymienione $ciany dociepli¢ do poziomu terenu, warstwe docieplenia
zakonczy¢ od dohu listwg PCV systemowa.

Rury spustowe budynku B2, przechodzace przez gzyms okapowy, zdemontowaé w
tym miejscu 1 systemem kolan odprowadzi¢ rury spustowe poza krawedz gzymsu. Otwory i
ubytki gzymsu naprawi¢ w nastepujacy sposob. Oczysci¢ luzne fragmenty betonu oraz
wystajgce prety zbrojeniowe, dospawac prety stalowe do istniejgcych, wykonaé szalunek 1
uzupehi¢ otwory i ubytki betonu. Nastgpnie uzupelni¢ w tych miejscach obrobki pod

rynnowe lezace na gzymsie, z blachy stalowej ocynkowane;.

Sciany lacznika — przewidziano skucie miejscowo uszkodzonych tynkéw oraz
wykonanie nowych uzupetiajacych tynkow cem.-wap. kat II, w miejscach uszkodzen, 1

przecierek tynkéw zaprawg cementowo — wapienng w pozostalych miejscach - pod system -



tynk hybrydowy silikatowo — silikonowy cienkowarstwowy, na siatce, o fakturze baranka

(0 uziarnieniu 1,5 mm), barwiony w masie.

Przed wykonaniem tych prac zdemontowaé obrobke blacharska dachu fgcznika,
biegngcg wzdtuz budynku B2 oraz obrobke okapowa i rynne przy tym potaczeniu. Elementy
te nalezy skroci¢ w zwigzku z warstwg izolacji termicznej Sciany budynku B2. Po
zakonczeniu rob6t dociepleniowych wykona¢ na dachu lacznika, wzdtuz budynku B2 nowa
obrobke blacharskg z blachy stalowej ocynkowanej 1 ulozy¢ pas papy termozgrzewalnej

nawierzchniowe;.

ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE TERMOMODERNIZACII SCIAN.

Przed przystagpieniem do robot gldéwnych usungé istniejgce parapety zewngtrzne,
rynny i rury spustowe. Zdemontowac anteny, przewody instalacyjne — demontaz uzgodnic¢
wg kompetencji.

Wykona¢ tynk cementowo — wapienny kat. II pod system docieplenia. Przed
przystagpieniem do przyklejania ptyt styropianowych nalezy przeprowadzi¢ probe
przyczepnosci kleju do podloza. W kilku miejscach na powierzchni elewacji przyklei¢ po 3
kawatki (100 x 100 mm) styropianu i pozostawi¢ do wyschnig¢cia na 3 dni. 2. Po 3 dniach
wykona¢ probe oderwania styropianu od podtoza. 3. Podloze jest odpowiednio mocne, jezeli
rozwarstwienie nastapi w probce styropianu. W przypadku, gdy klej odspoi si¢ od podloza,
nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ poprawienia przyczepnosci przy uzyciu Srodka Primax i
przeprowadzi¢ ponownie test przyczepnosci. Jesli podczas odrywania nastgpi wyrwanie
cienkiej warstwy podloza, nalezy je zagruntowac preparatem Strongsil i1 przeprowadzi¢
ponowny test. Jezeli podczas testu nastgpi oderwanie fragmentu podioza, oznacza to, ze
podloze jest zbyt stabe i nalezy rozwazy¢ inng metod¢ mocowania ptyt styropianowych (np.

klejowo— mechaniczny lub mechaniczny).

MONTAZ STYROPIANU

W celu uzyskania prostej i wypoziomowanej dolnej krawedzi systemu ocieplajacego
nalezy zastosowac tzw. listwe cokotowa, dajaca pewne, trwale 1 estetyczne wykonczenie
elewacji od dotu.

Styropian nalezy przykleja¢ do podloza przy pomocy zaprawy klejace;.



Dodatkowo warstwe ocieplajacg nalezy mocowaé przy pomocy przeznaczonych do
tego celu dybli z tworzywa sztucznego. Otwory pod dyble nalezy wierci¢ odpowiednio

dobranym wierttem na glebokos¢ zakotwienia min. Scm.

MONTAZ ELEMENTOW OCHRONNYCH

Wykona¢ uszczelnienie stykow styropianu ze stolarka, S$lusarkg 1 obrobkami
blacharskimi przy pomocy trwale elastycznej masy, najlepiej akrylowe;.

Przyklei¢ ukos$ne wkiadki z siatki zbrojacej (min. 25x35cm) w sasiedztwie
wszystkich naroznikow okiennych i1 drzwiowych oraz innych otworéw w elewacji.
Wykona¢ ewentualne wzmocnienia naroznikdw budynku oraz otwordéw okiennych 1

drzwiowych, osadzajgc np. aluminiowy katownik ochronny.

WYKONANIE WARSTWY ZBROJONEJ

Warstwa zbrojona na powierzchni styropianu wykonana jest jako minimum
3-milimetrowej grubosci gtadz z kleju, w ktorym zostaje zatopiona specjalnie
przeznaczona do tego celu atestowana siatka zbrojaca z widkien szklanych.

W tak naniesionym kleju nalezy zatopi¢ 1 zaszpachlowac na gtadko siatke zbrojaca.

WYKONANIE WYPRAW (tynk akrylowy LYMESTONE PMR)

Przed przystgpieniem do nakladania tynku warstwa bazowa powinna by¢ sucha, rowna i
dobrze zwigzana. Czas schnigcia warstwy bazowej wynosi 24 godziny (20°C, 55%
wilgotnosci wzglednej powietrza) 1 moze by¢ dluzszy przy niesprzyjajacych warunkach
atmosferycznych. Nalezy sprawdzi¢, czy siatka zostata dokladnie zatopiona, nieréwnosci
zeszlifowac pacg z papierem Sciernym.

Aplikacja wypraw tynkarskich

Uwagi ogdlne.

— Wszystkie wyprawy elewacyjne musza by¢ nanoszone metoda ciagly az do naturalnych
przerw takich jak naroza budynku, dylatacje lub tasmy maskujacej. Nalezy zapewnié
odpowiednig liczbg pracownikdéw i rusztowan.

Pomigdzy rusztowaniem a $ciang nalezy zachowaé¢ odpowiednig odlegtos¢, zgodng z
przepisami BHP.

— Nalezy unika¢ prac na silnie nastonecznionych 1 nagrzanych powierzchniach.

— Nalezy w miar¢ mozliwosci uzywa¢ materiatu pochodzacego z tej samej partii (patrz nr

serii na pojemniku).



— Przygotowanie do uzycia.

a. Dla ujednolicenia koloru bezposrednio przed uzyciem akrylowa mase¢ tynkarskg Dryvit
nalezy wymieszac

przy uzyciu wiertarki wolnoobrotowe;.

b. Dla poprawy urabialnosci do jednego pojemnika masy mozna doda¢ maksymalnie 250 ml
wody. Do wszystkich pojemnikéw nalezy wowczas dodac¢ taka samg ilos¢ wody, aby nie
spowodowac réznic w kolorze wyprawy.

PRZYGOTOWANIE PODELOZA

* Podloze nie moze by¢ chtodniejsze niz 7° C oraz musi by¢ czyste, suche, dobrze zwigzane,
wolne od nalotow, wykwitow, wysolen, materiatow dojrzewajacych i1 srodkow utrudniajacych
wigzanie 1 przyczepnosc.

» Warstwa bazowa z zatopiona siatka wzmacniajgca musi dojrzewaé min. 24 godziny przed
aplikacja jakiegokolwiek tynku. Warstwa bazowa musi by¢ bezwzglednie gladka, m.in. bez
wzoru siatki oraz bez §ladow po zacieraniu paca.

* na warstwe bazowa nalezy przed tynkiem zaaplikowa¢ Color Prime S — koniecznie.

MIESZANIE

Doktadnie przemiesza¢ tynk Lymestone az do osiggniecia jednolitej, nadajacej si¢ do pracy,
konsystencji.

APLIKACJA

Przy uzyciu pacy ze stali nierdzewnej nalozy¢ 1 wyréwna¢ warstwe tynku o jednakowe;,
‘ciasno upakowanej’ strukturze na grubos$¢ ziarna. Bezposrednio po nalozeniu tynku — zatrze¢
go matymi ruchami paca plastikowa.

UWAGA: Do ostatecznego zatarcia nalezy na catej Scianie uZywac tej samej pacy i
identycznych ruchow reka.

ROBOTY MALARSKIE I WYKONCZENIOWE

Do malowania zastosowac silikatowa farbe elewacyjna.
Kolorystyke elewacji dobrano wg wzornika BAUMIT.
KOLOR ELEWACII
B KOLOR 1 —tlo,
B KOLOR2 -tlo,
[ ] KOLOR 3 — cokot.

Niedopuszczalne jest zamoéwienie farb u dowolnego producenta bez wiedzy i

konsultacji z projektantem.



Po zakoniczeniu robdt uzupeli¢ nawierzchnie utwardzone, uszkodzone w trakcie
robdt, a w miejscach nieutwardzonych wykona¢ opaske szerokosci 60 cm z otoczakow,

na podsypce z piasku gr. 20 cm. Opaske zakonczy¢ obrzezami betonowymi.

5.2. Stolarka drzwiowa i okienna.

Stolarke okienng piwnic budynku B1 i nadziemia budynku B2 zdemontowa¢ zgodnie
z rysunkiem 1 zestawieniem stolarki. Rozebra¢ istniejace luksfery otworow okiennych
klatki schodowej budynku gtéwnego (B1). Zdemontowa¢ dwie pary drzwi wejsciowych
obu stron wiatrotapu, drzwi do sali konferencyjnej 1 pigtra, bramy garazowe 1 drzwi
wejsciowe zewnetrzne do piwnic budynku B1 oraz drzwi tacznika.

Stolarke okienng w/w 1 drzwiowg wejsciowa (budynek B1) wymieni¢ na nowg z
profili PCV z szyba zespolona, o wspolczynniku przenikania ciepta Umacx=1,1
W/(m2:-K) 1 o podziale jak na rysunku. W miejscach zgodnych z rysunkami
szczegolowymi 1 zestawieniem stolarki, osadzi¢ nowe drewniane drzwi pltycinowe (B1 -
sala konferencyjna, $ciana frontowa facznika) i1 drzwi metalowe — budynek Bl
wejsciowe do piwnic zewnetrzne oraz bramy garazowe (B1) segmentowe lub uchylne
koloru bialego - RAL 9016 woodgrain.

Kolor stolarki okiennej 1 drzwiowej PCV biaty, stolarki drzwiowej drewnianej biaty
rustykalny.

Wewnatrz otworow okiennych budynku B2 wymieni¢ podokienniki na nowe z

konglomeratu gr. 3 cm — kolor szary — rasotica.

Przed zamoéwieniem stolarki wykona¢ sprawdzenie pomiaréw otworu na budowie.

5.3. Roboty inne.

Istniejacg balustrad¢ schodow wejsciowych 1 spocznika do budynku biurowego Bl
zagesci¢ poprzez dokrecenie, do stalowych elementow balustrad 1 konstrukcji,
dodatkowych elementow z drewna migkkiego, o rozmiarach 1 kolorze jak elementy

istniejgce. Elementy dwustronne w dwdch poziomach.

W odlegtosci 130 cm od skrajnego stupa konstrukcji podcienia elewacji wejsciowej
wykona¢ wykop glebokosci 50 cm o wymiarach 30 cm x 30 cm 1 wykona¢ w nim stope
betonowa, nastepnie zakotwi¢ w fundamencie profil aluminiowy 60 mm, dtugosci 4.00 m.

Pomigdzy profilem aluminiowym 1 stupem zelbetowym zamontowaé 8 szt. profili



aluminiowych 40 mm, 1 = 1.30 m. Konstrukcja pod szyldy - wizytowki firm rezydujacych

w budynku biurowym.

Nad drzwiami wejsciowymi do budynku B2 zamontowa¢ daszek o aluminiowej
konstrukeji 1 potaci z poliweglanu - 150 x 90 — ARKO — kolor konstrukeji bragzowy.
Montowa¢ dolng krawedz konstrukcji daszku na poziomie krawedzi o$cieza otworu

drzwiowego.

Przed drzwiami wejsciowymi do budynku B2 oraz do budynku B1 przy drzwiach do
piwnic na elewacji tylnej, zamontowa¢ nowe stalowe wycieraczki wraz z naprawg betonu

w odlegtosci 30 cm od krawedzi wycieraczek.

Opis opracowal: mgr inz. Mariusz Szumski
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