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1.  WST�P  

1.1. PRZEDMIOT ST 

Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej (ST) s� wymagania dotycz�ce wykonania i odbioru 
robót budowlanych zwi�zanych z termomodernizacj� budynku biurowego B-5 w DODR Wrocław, 
przy ul. Zwyci�skiej 8 we Wrocławiu. 

1.2. ZAKRES STOSOWANIA ST 

Specyfikacja techniczna jest stosowana, jako dokument przetargowy i kontraktowy przy zlecaniu 
robót wymienionych w pkt.1.1.  

1.3. ZAKRES ROBÓT OBJ�TYCH ST 

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmuj� wszystkie czynno�ci umo�liwiaj�ce i maj�ce na 
celu wykonanie robót budowlanych zwi�zanych z wykonaniem termomodernizacj� budynku 
biurowego B5 we Wrocławiu przy ul. Zwyci�skiej 8.  

ROBOTY TOWARZYSZ�CE I SPECJALNE. 

Wykonawca zobowi�zany jest do wykonania nast�puj�cych robót towarzysz�cych i specjalnych, które 
nale�� do �wiadcze	 umownych nawet w przypadku, je�li nie s� wymienione w umowie, a w 
szczególno�ci:  

a) Roboty towarzysz�ce: 
• zabezpieczenie i utrzymanie Terenu Robót, 
• zabezpieczenie dróg transportowych  
• działania ochronne zgodnie z warunkami bhp,  
• dostarczenie materiałów eksploatacyjnych,  
• utrzymywanie drobnych urz�dze	 i narz�dzi,  
• przewóz materiałów do miejsc ich wykorzystania,  
• usuwanie odpadów z obszaru budowy oraz usuwanie zanieczyszcze	, wynikaj�cych z robót 

wykonywanych przez wykonawc�,  
• roboty porz�dkowe po zako	czeniu Robót 

1.4. INFORMACJE O TERENIE BUDOWY. 

1.4.1. Informacje o Terenie Robót. 

Zamawiaj�cy w terminie okre�lonym w umowie przeka�e Wykonawcy Teren Robót wraz ze 
wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi.  

1.4.2. Zabezpieczenie Terenu Robót  

Wykonawca jest zobowi�zany do zabezpieczenia Terenu Robót w okresie trwania realizacji budowy, 
a� do zako	czenia i odbioru ostatecznego Robót.  

1.4.3. Ochrona przeciwpo�arowa 

Wykonawca b�dzie przestrzega
 przepisów ochrony przeciwpo�arowej. 
Wykonawca b�dzie utrzymywa
 sprawny sprz�t przeciwpo�arowy wymagany przez odpowiednie 
przepisy na terenie wykonywania robót, w pomieszczeniach biurowych, mieszkalnych i magazynach 
oraz w maszynach i pojazdach. 
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Materiały łatwopalne b�d� składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone 
przed dost�pem osób trzecich. 
Wykonawca b�dzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane po�arem wywołanym jako 
rezultat realizacji Robót albo przez personel Wykonawcy. 

1.4.4. Materiały szkodliwe dla otoczenia 

Materiały, które w sposób trwały s� szkodliwe dla otoczenia, nie b�d� dopuszczone do u�ycia. Nie 
dopuszcza si� u�ycia materiałów wywołuj�cych szkodliwe promieniowanie o st��eniu wi�kszym od 
dopuszczalnego, okre�lonego odpowiednimi przepisami. 
Wszelkie materiały odpadowe u�yte do Robót b�d� miały �wiadectwa dopuszczenia, wydane przez 
uprawnion� jednostk�, jednoznacznie okre�laj�ce brak szkodliwego oddziaływania tych materiałów na 
�rodowisko. 
Materiały, które s� szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie Robót, a po zako	czeniu Robót ich 
szkodliwo�
 zanika (np. materiały pylaste), mog� by
 u�yte pod warunkiem przestrzegania wymaga	 
technologicznych wbudowania.  

1.5. OKRE�LENIA PODSTAWOWE 

Inspektor – osoba wyznaczona przez Zamawiaj�cego, upowa�niona do nadzoru nad realizacj� Robót 
i do wyst�powania w jego imieniu w sprawach realizacji umowy. 
Kierownik budowy – osoba wyznaczona przez Wykonawc�, upowa�niona do kierowania Robotami i 
do wyst�powania w jego imieniu w sprawach realizacji umowy. 
Rejestr obmiarów – akceptowany przez inspektora rejestr z ponumerowanymi stronami, słu��cy do 
wpisywania przez Wykonawc� obmiaru dokonywanych Robót w formie wylicze	, szkiców i 
ewentualnie dodatkowych zał�czników. Wpisy w Rejestrze Obmiarów podlegaj� potwierdzeniu przez 
Inspektora. 
Materiały – wszelkie tworzywa niezb�dne do wykonania Robót, zgodne z Dokumentacj� Projektow� 
i Specyfikacjami Technicznymi, zaakceptowane przez Inwestora. 
Polecenie Inspektora – wszelkie polecenia przekazane Wykonawcy przez Inspektora w formie 
pisemnej dotycz�ce sposobu realizacji Robót lub innych spraw zwi�zanych z prowadzeniem budowy. 
Przedmiar robót – wykaz Robót z podaniem ich ilo�ci (przedmiar) w kolejno�ci technologicznej ich 
wykonania 

2. MATERIAŁY. 

2.1. WYMAGANIA OGÓLNE 

2.1.1. Pozyskiwanie materiałów  

Wykonawca ponosi odpowiedzialno�
 za spełnienie wymaga	 ilo�ciowych i jako�ciowych materiałów 
z jakiegokolwiek �ródła. 
Wykonawca poniesie wszystkie koszty a w tym: opłaty, wynagrodzenia i jakiekolwiek inne koszty 
zwi�zane z dostarczeniem materiałów do Robót. 

2.1.2. Przechowywanie i składowanie materiałów 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu, gdy b�d� one potrzebne do 
Robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoj� jako�
 i wła�ciwo�
 do Robót i 
były dost�pne do kontroli przez Inwestora. 
Miejsca czasowego składowania b�d� zlokalizowane w obr�bie Terenu Budowy w miejscach 
uzgodnionych z Inspektorem lub poza Terenem Robót w miejscach zorganizowanych przez 
Wykonawc�. 
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2.1.3. Materiały nieodpowiadaj�ce wymaganiom 

Materiały nie odpowiadaj�ce wymaganiom zostan� przez Wykonawc� wywiezione z Terenu Budowy, 
b�d� zło�one w miejscu wskazanym przez Inwestora. Je�li Inwestor zezwoli Wykonawcy na u�ycie 
tych materiałów do innych robót ni� te, dla których zostały zakupione to koszt tych materiałów 
zostanie przewarto�ciowany przez Inwestora.  
Ka�dy rodzaj Robót, w którym znajduj� si� niezbadane i niezaakceptowane materiały, Wykonawca 
wykonuje na własne ryzyko, licz�c si� z jego nieprzyj�ciem i niezapłaceniem.  

2.2. MATERIAŁY PODSTAWOWE 

Materiały podstawowe: 
Specyfikacja materiałowa zawarta została w cz��ci rysunkowej dokumentacji projektowej 

Uwaga: podane nazwy materiałów i producentów nie s� obligatoryjne. Dopuszcza si� mo�liwo�
 
stosowania materiałów równowa�nych pod warunkiem osi�gni�cia parametrów, co najmniej takich 
samych lub lepszych ni� materiały okre�lone w dokumentacji. 

3. SPRZ�T 

Wykonawca zobowi�zany jest do u�ywania tylko takiego sprz�tu, który nie spowoduje niekorzystnego 
wpływu na jako�
 wykonywanych Robót. Sprz�t u�ywany do Robót powinien by
 zgodny z ofert� 
Wykonawcy i odpowiada
 pod wzgl�dem typów i ilo�ci wskazaniom zawartym w ST; w przypadku 
braku ustale	 w takich dokumentach sprz�t powinien by
 uzgodniony i zaakceptowany przez 
Inwestora. Liczba i wydajno�
 sprz�tu b�dzie gwarantowa
 przeprowadzenie Robót zgodnie z 
zasadami okre�lonymi w Dokumentacji Przetargowej, ST i wskazaniach Inspektora w terminie 
przewidzianym umow�. 
Sprz�t b�d�cy własno�ci� Wykonawcy lub wynaj�ty do wykonania Robót ma by
 utrzymywany w 
dobrym stanie i gotowo�ci do pracy. B�dzie on zgodny z normami ochrony �rodowiska i przepisami 
dotycz�cymi jego u�ytkowania. 
Wykonawca dostarczy Inwestorowi kopie dokumentów potwierdzaj�cych dopuszczenie sprz�tu do 
u�ytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. 
Jakikolwiek sprz�t, maszyny, urz�dzenia i narz�dzia niegwarantuj�ce zachowania warunków umowy 
zostan� przez Inwestora zdyskwalifikowane i niedopuszczone do Robót. 

4. TRANSPORT 

4.1. WYMAGANIA DOTYCZ�CE TRANSPORTU 

Wykonawca jest zobowi�zany do stosowania tylko takich �rodków transportu, które nie wpłyn� 
niekorzystnie na jako�
 wykonywanych Robót i wła�ciwo�ci przewo�onych materiałów. 
Wykonawca zobowi�zany jest zabezpieczy
 drogi transportowe na terenie obiektu aby wyeliminowa
 
ryzyko zniszcze	 elementów budynku i wyposa�enia nieobj�tych zakresem prac. W przypadku 
wyst�pienia zniszcze	 Wykonawca zobowi�zany jest do naprawy/odtworzenia uszkodzonych 
elementów na własny koszt. 

5. WYKONANIE ROBÓT 

5.1. OGÓLNE WYMAGANIA DOTYCZ�CE ROBÓT 

Wszystkie roboty budowlano-monta�owe, a tak�e odbiór robót, nale�y wykona
 zgodnie z warunkami 
technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano monta�owych wydanych przez Ministerstwo 
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej. 
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Wykonawca Robót jest odpowiedzialny za jako�
 ich wykonania oraz za ich zgodno�
 z 
Dokumentacj� Przetargow�, ST i poleceniami Inspektora. 

5.2. ZGODNO�� ROBÓT Z DOKUMENTACJ� PRZETARGOW� I ST 

Dokumentacja Przetargowa, Specyfikacje Techniczne oraz dodatkowe dokumenty przekazane przez 
Inwestora Wykonawcy stanowi� cz��
 umowy, a wymagania wyszczególnione cho
by w jednym z 
nich s� obowi�zuj�ce dla Wykonawcy, tak jakby zawarte były w całej dokumentacji.  
W przypadku, gdy materiały lub Roboty nie b�d� w pełni zgodne z Dokumentacj� Przetargow� lub ST 
i wpłynie to na niezadawalaj�c� jako�
 elementu budowli, to takie materiały b�d� niezwłocznie 
zast�pione innymi, a Roboty rozebrane na koszt wykonawcy. 

5.3. WYMAGANIA SZCZEGÓŁOWE 

5.3.1. Roboty rozbiórkowe: 
 

2.1. Demonta� instalacji odgromowej 
2.2. Demonta� daszków nad wej�ciami do budynku. 
2.3. Demonta� krat okiennych. 
2.4. Demonta� kratek osłaniaj�cych otwory wentylacyjne. 
2.5. Rozbiórka chodników i podjazdów betonowych. 
2.6. Demonta� masztu stalowego przy elewacji szczytowej, wschodniej. 
2.7. Rozbiórka �cianki działowej z drzwiami wewn�trznymi, pomi�dzy przedsionkiem a 

korytarzem w zachodniej cz��ci budynku 
 
5.3.2. Przygotowanie podło�a pod roboty dociepleniowe: 
 

• �ciany nadziemia. 
- Oczyszczenie istniej�cych wypraw tynkarskich z kurzu i osadów organicznych. 
- Skucie odspojonych („głuchych”) tynków. 
- Skucie tynków na o�cie�ach („szpalety”) otworów okiennych. 
- Uzupełnienie miejsc po skutych tynkach, zapraw� tynkarsk� cementowo – wapienn�. 
- Gruntowanie całej powierzchni podło�a. 

 
• Stropodach. 

- Usuni�cie pokrycia z papy. Ilo�
 warstw nie jest znana. Zało�ono 3 warstwy papy 
asfaltowej. 

- Usuni�cie rynien, rur spustowych i obróbek blacharskich. 
- Oczyszczenie podło�a z lu�nych fragmentów podło�a cementowego. 

 
5.3.3. Roboty dociepleniowe: 

5.3.3.1. Docieplenie �cian zewn�trznych 

� �ciany nadziemia: zaprojektowano docieplenie �cian zewn�trznych metod� lekk� mokr�. 
Termoizolacja: styropian elewacyjny, grafitowy, samogasn�cy. Grubo�
 warstwy 
docieplenia   15 cm. Współczynnik przewodno�ci cieplnej �=0,04 W/mK, lub mniejszy. 
Mocowanie plyt styropianowych: klej + ł�czniki mechaniczne min 4 szt/m².     
                   
Współczynnik przenikania ciepła po dociepleniu U= 0,21 |W(m²K)|< Umax 0,21 
|W(m²K)| 
�ciany fundamentowe: styropian ekstrudowany, gr. 10 cm.  
 
Uwaga: zaleca si� stosowanie kompletnych systemów ocieplenia �cian, obejmuj�cych 

wszystkie elementy docieplenia. Nie dopuszcza si� ł�czenia ró�nych systemów. 
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5.3.3.2. Docieplenie stropodachu. 

Zaprojektowano ocieplenie stropodachu płytami styropianowymi, dwuwarstwowo o 
ł�cznej grubo�ci 25 cm. 

• Podło�e – istniej�ce z płyt �elbetonowych , oczyszczone i wyrównanych zapraw� 
cementow�. 

• Paroizolacja – folia PE gr. 0,4 mm. 
• Izolacja termiczna – styropian EPS 100 038 dach/podłoga. 
• Warstwa odpowietrzaj�ca – papa perforowana lub tkanina z włókna szklanego. 
• Pokrycie dachowe – dwuwarstwowe z papy termozgrzewalnej. 

 
Współczynnik przenikania ciepła po ociepleniu U= 0,15 |W(m²K)|< Umax 0,18 
|W(m²K)|. 
 
Pokrycie stropodachu: pap� termozgrzewaln� , dwuwarstwowo. 
 
Uwaga: zaleca si� stosowanie kompletnych systemów ocieplenia stropodachów, 

obejmujacych wszystkie elementy docieplenia. Nie dopuszcza si� ł�czenia ró�nych 

systemów. 
 
5.3.4. Izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe. 
 
Zaprojektowano izolacj� pionow� �cian fundamentowych do wysoko�ci 30 cm ponad istniej�cy teren 
 

• rozbiórka betonowych podestów przed drzwiami wej�ciowymi do budynku. 
• wykonanie wykopu do gł�boko�ci posadowienia budynku tj. ok. 1,1 m przy powierzchni 

�ciany zewn�trznej. Wykopy wykonywa
 r�cznie, ostro�nie, zwracaj�c uwag� na 
znajduj�ce si� w obr�bie wykopów elementy uzbrojenia podziemnego  

• dokładne oczyszczeniu zewn�trznej powierzchni muru, skucie ostrych wystaj�cych 
kraw�dzi, 

• wyrównanie zewn�trznej powierzchni zapraw� cementow�, 
• wykonanie izolacji pionowej, powłokowej z wyprowadzeniem jej na wysoko�
 min. 30 

cm ponad poziom terenu. Masa bitumiczna nie mo�e zawiera
 rozpuszczalników 
organicznych rozpuszczaj�cych polistyren. (np. masa asfaltowo kauczukowa 
„Dysperbit”). 

• przyklejenie płyt termoizolacji ze styropianu fundamentowego grubo�ci 10,0 cm, 
• osłoni�ciu płyt termoizolacji ze styropianu fundamentowego foli�  kubełkow�, 
• zasypaniu wykopu. Do zasypania wykopu mo�na u�y
 ziemi z wykopu, po usuni�ciu 

kamieni, fragmentów cegieł i innych przedmiotów o ostrych kraw�dziach, 
• odbudowa podestów przed wej�ciami do budynku 
• wykonanie opaski z otoczaków w pasie 0,5 m od budynku, gł�boko�ci  ok. 0,2 m. Opask� 

oddzieli
 od przylegaj�cego terenu betonowym obrze�em trawnikowym 
 
5.3.5. Wyprawy tynkarskie:  
 

• �ciany nadziemia - tynk akrylowy, barwiony w masie, na siatce z włókna szklanego, 
drobny o granulacji 1,5 – 2mm. 

• Cokół budynku – tynk cokołowy, mozaikowy, wys. 30 cm powy�ej poziomu terenu. 
Kolor: ciemny szary 

 
Uwaga: przed zakupem wi�kszej ilo�ci tynków nale�y wykona� próbki kolorystyczne i uzyska� 

pisemn� akceptacj� projektanta i inwestora. 
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5.3.6. Okna 
Zaprojektowano wymian� okien drewnianych, na nowe z tworzywa sztucznego. Kolor profili biały. 
Wymagany współczynnik przenikania ciepła U< 1,1 W(m²K). 
 
5.3.7. Parapety zewn�trzne: 
Zaprojektowano wykonanie nowych parapetów zewn�trznych z blachy stalowej powlekanej. 
Kolor parapetów: szary. 
Parapety wysun�
 5-6 cm poza lico docieplonej �ciany. 
 
5.3.8. Kraty okienne. 
We wszystkich oknach zaprojektowano kraty stalowe, ocynkowane. 
Pr�ty Ø14mm, rozstaw osiowy pr�tów 16 cm. 
Kotwienie krat w murze, na gł�boko�
 min. 20 cm. 
 
5.3.9. Drzwi zewn�trzne. 
Zaprojektowano wymian� drzwi zewn�trznych w elewacji szczytowej, zachodniej. 
Drzwi pełne, stalowe, ocieplone, antywłamaniowe. 
Wymagany współczynnik przenikania ciepła U< 1,5 W(m²K). 
Klasa antywłamaniowa: RC3 (zapewnia ochron� przed włamaniem przy zastosowaniu narz�dzi, jak 
np. łom). 
 
5.3.10. �cianka działowa i drzwi wewn�trzne. 
Pomi�dzy przedsionkiem a korytarzem, we zachodniej cz��ci budynku, zaprojektowano osadzenie 
drzwi wewn�trznych płytowych o szeroko�ci 100 cm ( jak drzwi zewn�trzne). 
O�cie�nica stalowa.  
�cianka działowa – szkieletowa gr 10 cm, z profili o szer. 5 cm i podwójn� okładzin� z płyt G-K. 
 
5.3.11. Rynny i rury spustowe. 
Zaprojektowano demonta� rur spustowych. Po zako	czeniu robót dociepleniowych i elewacyjnych 
monta� nowych rur spustowych z blachy tytanowo – cynkowej. 
Rynny Ø12 cm. Rury spustowe  Ø10 cm. 
 
5.3.12. Daszki nad wej�ciami. 
Zaprojektowano daszki wspornikowe, produkowane seryjne. 
Wsporniki aluminiowe lub ze stali nierdzewnej. 
Pokrycie z płyt poliw�glanowych odpornych na działanie promieni UV. 
Wymiary daszków: długo�
: 1,5 m, wysi�g: 1,0 m. 
 
5.3.13. Kratki wentylacyjne. 
Zaprojektowano ujednolicenie kratek urz�dze	 wentylacyjnych w elewacji budynku.  
Zaprojektowano kratki wykonane ze stali nierdzewnej. Wymiary ok. 40/40 cm i ok. 15/20 cm. 
Zało�one wymiary kratek nale�y zweryfikowa
 na budowie, po demonta�u istniej�cych kratek. 
 
5.3.14. Oprawy o�wietleniowe zewn�trzne. 
Zaprojektowano wymian� opraw o�wietleniowych, zewn�trznych, przy wej�ciach do budynku. 
Zaprojektowano oprawy zewn�trzne, IP65, z wbudowanym wył�cznikiem zmierzchowym.. ródło 
�wiatła LED. 
Demonta� istniej�cych wył�czników.  
 
5.3.15. Maszt stalowy przy elewacji szczytowej, wschodniej. 
Zaprojektowano monta� nowego masztu z rury stalowej, ocynkowanej. 
Zało�ono pozostawienie istniej�cych wsporników do których zamontowany jest obecnie maszt. 
Wsporniki nale�y oczy�ci
 i zabezpieczy
 antykorozyjnie. 
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5.3.16. Doj�cia do budynku. 
Zaprojektowano wymian� doj�
 do budynku, z betonowych,na kostk� betonow�. 
Układ warstw podano w dokumentacji projektowej 
5.3.17. Instalacja odgromowa. 
Zaprojektowano wymian� istniej�cej instalacji odgromowej. 
 
5.3.18. Ochrona p.po�. 
 
Budynek biurowy niski, jednokondygnacyjny o wysoko�ci , o powierzchni wewn�trznej                
Pw= 267 m² , niski, zaliczony do ZLIII. Klasa odporno�ci po�arowej „D”. 
 
Projektowany zakres przebudowy nie zmienia warunków ochrony przeciwpo�arowej budynku. 
 

6. KONTROLA JAKO�CI ROBÓT` 
Nale�y sprawdzi
 zgodno�
 rzeczywistych warunków wykonania robót z warunkami okre�lonymi w 
Specyfikacji. Przy ka�dym odbiorze robót zanikaj�cych nale�y stwierdzi
 ich jako�
 w formie 
protokołów odbioru robót. 

7. OBMIAR ROBÓT 

Jednostki obmiarowe zostały przypisane poszczególnym pozycjom w przedmiarze robót 

8. ODBIÓR ROBÓT 

Roboty b�d� odebrane zgodnie z Warunkami Umowy i ST, je�eli zostały wykonane zgodnie z 
Specyfikacj�, Dokumentacj� Projektow� i poleceniami Inspektora.  

Odbiór podło�a nale�y przeprowadzi
 bezpo�rednio przed przyst�pieniem do robót.  

Roboty uznaje si� za zgodne z dokumentacj� projektow�, ST i wymaganiami Inspektora, je�eli 
wszystkie pomiary i badania (z uwzgl�dnieniem dopuszczalnych tolerancji) dały pozytywne wyniki.  

9. PODSTAWA PŁATNO�CI 

Płatno�
 nale�y przyjmowa
 zgodnie z obmiarem i ocen� jako�ci robót, 

Cena jednostkowa wykonania robót powinna obejmowa
 mi�dzy innymi: 

- roboty przygotowawcze, organizacj� zaplecza, roboty zabezpieczaj�ce, porz�dkowe 
- zakup i dostarczenie materiałów na miejsce wbudowania, 
- wykonanie robót podstawowych 
- uporz�dkowanie stanowiska robót 
- niezb�dne pomiary i badania 
- inne prace niezb�dne do wykonania robót podstawowych 

10. PRZEPISY ZWI�ZANE 

• Dz.U.06.156.1118 ustawa "Prawo budowlane" z 7.07.1994 r. z pó�n. zm. i powi�zane 
rozporz�dzenia 

• aprobaty techniczne okazane przez Wykonawc� 
• instrukcje producentów sprz�tu, maszyn, materiałów i wyrobów budowlanych 

 


