Zalacznik nr 2
Umowa najmu nr AG-.......... T | —

zawarta we Wroctawiu w dniu ...................... , pomigdzy:

Dolnoslaskim Osrodkiem Doradztwa Rolniczego we Wroctawiu

ul. Zwycieska 8, 53-033 Wroctaw, panstwowg jednostkg organizacyjng posiadajacg osobowos$¢ prawng nadang
ustawg o jednostkach doradztwa rolniczego, NIP 896-10-00-264, REGON 006011298

reprezentowanym przez: Pana Marka Tarnackiego — p.o. Dyrektora Dolno$lgskiego O$rodka Doradztwa
Rolniczego we Wroctawiu

zwang w dalszej cze$ci umowy ,Najemcy”

§1
Wynajmujacy  oéwiadcza, ze jest wilascicielem  nieruchomosci  potozonej w  Swidnicy,
przy ul. Watbrzyskiej 25-27, w ktoérej znajduje sie miedzy innymi, stanowigce przedmiot niniejszej umowy
najmu pomieszczenie biurowe nr 2 o powierzchni 38,40 m?, znajdujace sie w budynku B na parterze.
Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy przedmiot najmu, o ktérym mowa w ust. 1
do uzywania, a Najemca zobowigzuje sie spetnia¢ na rzecz Wynajmujgcego wskazane w umowie
$wiadczenia, w tym ptaci¢ umoéwiony czynsz.

§2

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze wynajmuje przedmiot najmu na cele biurowe.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze przedmiotu niniejszej umowy oddac

w czesci bgdz w catosci do korzystania innym podmiotom.

Wynajmujgcy usunie niezwtocznie szkody i awarie, za ktére Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci.

Na Wynajmujgcym cigzy wytacznie obowigzek dokonania napraw, bez ktorych rzecz nie jest przydatna

do uméwionego uzytku (naprawy konieczne), za$ Najemce obcigzajg naktady, o ktérych mowa w art.681K.c.

Obowigzek usunigcia na wiasny koszt szkéd badz awarii w elementach lokalu, o ktérych mowa

w wymienionym przepisie ponosi Najemca. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za normalne zuzycie

lokalu.

Najemca moze nieodptatnie za uprzednig pisemng zgodg Wynajmujacego umiesci¢ wewnatrz budynku

dotyczace Najemcy tablice informacyjne.

Najemca zobowigzany jest do:

a) dokonywania wtasnym staraniem i na wiasny koszt drobnych napraw oraz biezgcej konserwacji lokalu,
a w szczegolnosci: drobnych napraw podtég, drzwi, i okien, malowania $cian, podiég oraz wewnetrznej
strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych
zapewniajgcych korzystanie ze $wiatta i ogrzewania lokalu;

b) uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie;

¢ dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny oraz przestrzegania przepiséw bhp, ppoz., ochrony mienia;

d) bezzwlocznego powiadamiania Wynajmujacego o zauwazonych usterkach i wadach lokalu
wymagajacych usuniecia badz przeprowadzenia remontu;

e) udostepnienia lokalu Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie w celu dokonania niezbednych
przegladéw, usuniecia awarii bgdz dokonania remontu.

§3
Najemca, z miesigcznym wyprzedzeniem, uzgodni z Wynajmujgcym na pisémie planowany zakres
ewentualnych remontéw, zmian badz innych naktadéw na przedmiot najmu oraz uzgodnitermin
i warunki ich dokonania.
Wszelkie naktady inwestycyjne obcigzajace Wynajmujgcego wymagajg uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego i mogg by¢ wykonane przez Najemce wytacznie po uzyskaniu od Wynajmujgcego akceptacii
kosztorysu proponowanych robét i ustaleniu zasad ich rozliczenia.
Strony mogg dopusci¢ mozliwo$¢ zaliczenia wartosci zaakceptowanych naktadéw na poczet naleznego
Wynajmujacemu  czynszu. Wszelkie nakfady poczynione przez Najemce bez uzyskania zgody
Wynajmujgcego dokonywane sg na koszt i ryzyko Najemcy.
Z czynnosci przekazania lokalu w chwili zawarcia oraz zakoriczenia umowy zostanie sporzadzony oraz

podpisany przez przedstawicieli Stron protokét zdawczo-odbiorczy, zawierajgcy doktadny opis stanu
technicznego lokalu.
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§4

Najemca zaptaci Wynajmujgcemu:

a) czynsz najmu okreslony w zfozonej ofercie w wysokosci ......... ztotych netto za 1m? powierzchni,
co stanowi tagcznie ............ ztotych netto (stownie: ...............ooiil /100), plus nalezny podatek
VAT,

b) optate za biezaca eksploatacje (woda, $cieki, energia elektryczna) przedmiotu najmu
w wysokosci ryczattowej 240,00 ztotych netto (stownie: dwiescie czterdziesci ztotych 00/100) plus
nalezny podatek VAT

c) oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysoko&ci................. zt (stownie:
....................................... /100).

Czynsz oraz optata za biezgcg egszaloatacje ptatne bedg za okresy miesigczne po otrzymaniu faktury.

Najemca wnosi¢ bedzie miesieczng optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi na podstawie

sporzgdzonej przez Wynajmujgcego noty ksiegowej.

Bez koniecznosci dokonywania zmiany umowy Wynajmujgcy moze jednostronnie zmienic:

a) stawke czynszu najmu ustalong w ust. 1z dniem 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego
o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych podawany przez Prezesa GUS
w Monitorze Polskim, a takze w przypadku zmian w cenniku Dolno$lgskiego Os$rodka Doradztwa
Rolniczego.

b) ustalone w ust. 1 lit. b, c optaty w przypadku zmiany przez dostawcéw lub ustugodawcdéw wysokosci
optat za korzystanie lub dostawe mediéw oraz ustug.

Na poczet zabezpieczenia roszczen Najemca wptaci kaucje w wysokos$ci dwumiesigcznego czynszu brutto
B e zt (stownie: ..o /100) w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy,
na rachunek bankowy Wynajmujgcego numer 46 1130 1033 0018 8190 0120 0004.

Po ustaniu najmu przedmiotu umowy, na pisemny wniosek Najemcy, Wynajmujacy zobowigzuje sie zwrdcic
Najemcy kaucje, o ktorej stanowi § 4 ust. 4 umowy, pod warunkiem spetnienia przez Najemce zobowigzan
umownych, w terminie 7 dni od dnia wptywu pisma.

§5

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ........ccccevenennnn. do dnia ... s

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia

ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Nagemca:

@ pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu nie wywigzat sie ze zobowigzania
umownego,

b) oddaje przedmiot najmu w catos$ci badz czesci innemu podmiotowi do uzywania bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego.,

c) Najemca nie wptacit w terminie kaucji, o ktérej mowa w § 4 ust.. 4 umowy.

§6
Z chwilg ustania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do wydania lokalu Wynajmujacemu
w stanie niepogorszonym.
Za kazdy dziern bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare
umowng w wysokosci 50,00 zt (pie¢dziesiat ztotych 00/100 ztotych) netto.

§7
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory wynikie na tle wykonywania postanowien niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy sgd
powszechny we Wroctawiu.
Kazda ze Stron zobowigzana jest bezzwilocznie powiadomi¢ drugg Strone o zmianie adresu
do korespondencji. W przypadku, gdy Strona nie dopeini powyzszego obowigzku, korespondencja
skierowana na poprzedni adres bedzie uwazana za doreczong.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Najemca: Wynajmujacy:



